PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

/WA

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0,3 Grundflachenzahl

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

Il als Héchstmalfd

Hohe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

FH 9,0 m Firsthohe als Hochstmal}
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser

zulassig

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie, auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer  Zweckbe-
stimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Fuf3- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen an die

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

vV v @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN
UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL

ENTGEGENWIRKEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

Pumpstation

@ Elektrizitat / Trafostation

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARBNAHMEN
UND FLACHEN FUR MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Bau-

gebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

/#\nicht Uberbaubare Flache

——Dbebaubare Flache

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 I, Nr. 257)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012
(Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. Juni.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025
(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die durch FH festgesetzte maximale Firsthbhe bemisst
sich nach der Héhe des jeweiligen Dachfirstes, in der
Mitte der Firstlange gemessen, lber der Oberkante
der jeweils nachstgelegenen in diesem Bebauungsplan
festgesetzten und fertig ausgebauten Verkehrsflache
(gemafR §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

2. Die Oberkante der Bodenplatte von Gebauden muss
mindestens 30 cm udber der Mitte der jeweils
nachstgelegenen Verkehrsflache liegen. Die hieran
anschlielRenden Grundsticksflachen sind auf Héhe der
nachstgelegenen Verkehrsflache aufzufiillen (gemafl
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

3. Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte sind maximal
zwei Wohneinheiten zulassig (gemall § 9 (1) Nr. 6
BauGB)

4. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen, die
zwischen Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen
jeglicher Art liegen, sind Garagen, Carports und
Nebenanlagen als Hochbauten mit Ausnahme von
maximal 1,20 m hohen Einfriedungen unzulassig
(gemaf § 23 (5) BauNVO).

5. Weitere Festsetzungen gemafl Umweltbericht

6. Anpflanzungen und MalBnahmen nach den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden als
Kompensationsmallnahmen den Eingriffen in die
Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in
den Baugebieten und Verkehrsflaichen dieses
Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend
durchgefihrt werden. Sie sind innerhalb der
Baugebiete durch den jeweiligen Grundstlicks-
eigentimer spatestens in der lbernachsten auf den
Beginn der Baumalinahme folgenden Anpflanzperiode
(Oktober bis April) durchzufihren (gemal § 9 (1a)
BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 ,Ruskamp"” der Gemeinde Brockel.

§ 2 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von

25°-45° zuldssig. Eingangsuberdachungen, Hausein-
gangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten und andere
vortretende Gebaudeteile, wenn die Gebaudeteile
insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der
jeweiligen Aulenwand in Anspruch nehmen,
Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergarten und
Terrasseniberdachungen sind hiervon ausgenommen.

§ 3 Dachfarbe
Die Dacheindeckung muss in der Farbe rot bis braun bzw.
anthrazit erfolgen. Eingangsiiberdachungen, Hausein-
gangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten und andere
vortretende Gebaudeteile, wenn diese Vorbauten und
Gebaudeteile insgesamt nicht mehr als ein Drittel der
Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch nehmen,
begriinte Dacher, Nebenanlagen einschlieRlich Solar
/Photovoltaikanlagen, Carports, Flachdachgaragen,
Wintergarten und Terrassentberdachungen sind hiervon
ausgenommen. Den Farbrahmen bildet die Ubersichts-
karte RAL - F2 zum Farbregister RAL 840 HR (Die
Ubersichtskarte kann im Bauamt der Samtgemeinde-
verwaltung Flotwedel, Am Alten Bahnhof 3, 29342
Wienhausen zu den (blichen Offnungszeiten eingesehen
werden) mit folgenden Farben:

aus der - Farbreihe Rot - die Farben

RAL 3002 Karminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3004 Purpurrot

RAL 3005 Weinrot

RAL 3011 Braunrot

RAL 3009 Oxydrot

RAL 3013 Tomatenrot

RAL 3016 Korallenrot

aus der - Farbreihe Braun - die Farben

RAL 8004 Kupferbraun

RAL 8012 Rotbraun

RAL 8015 Kastanienbraun

aus der Farbreihe - Grau — die Farben

RAL 7016 Anthrazitgrau

RAL 7021 Schwarzgrau

RAL 7024 Graphitgrau

RAL 7026 Granitgrau
Zwischentdne sind zulassig.

§ 4 Einfriedungen
Einfriedungen innerhalb von Flachen fir das Anpflanzen

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind nur als Hecken aus
lebenden Laubgehdlzen sowie als transparente Zaune
wie beispielsweise Maschendrahtzdune und Knoten-
geflechtzdune zulassig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt,
wer den Festsetzungen dieser Ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 (5) NBauO mit
einer GeldbuRe von bis zu 500.000,- Euro geahndet
werden.

NACHRICHTLICH

1. Gemal § 9 (2) NBauO:

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke
mussen Grunflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere
zulassige Nutzung erforderlich sind.

2. Gemal § 9 (4) NBauO:

Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen
sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen durfen, wenn
die Versickerung des Niederschlagswassers nicht auf
andere Weise ermoglicht wird, nur eine Befestigung
haben, durch die das Niederschlagswasser mindestens
zum Uberwiegenden Teil versickern kann. Satz 1 gilt nicht,
soweit die Flachen fur das Warten von Kraftfahrzeugen
oder ahnliche Arbeiten, die das Grundwasser
verunreinigen kénnen, genutzt werden.

3. Gemal § 32a NBauO):
(1) Bei der Errichtung eines Gebaudes mit einer
Dachflache von mindestens 50 m? sind mindestens
50 Prozent der Dachflache mit einer Solarenergieanlage
zur Stromerzeugung auszustatten.
(2) Wird ein bestehendes Gebaude geandert durch
1. eine Aufstockung,
2. einen Anbau oder
3. eine  Erneuerung der Dachhaut bis zur
wasserfuhrenden Schicht,
so sind, wenn eine dabei neu errichtete oder erneuerte
Dachflache mindestens 50 m? betragt, mindestens
50 Prozent dieser Dachflache mit einer
Solarenergieanlage zur Stromerzeugung auszustatten.
(3) Wird ein offener Parkplatz oder ein offenes Parkdeck
mit mehr als 25 Einstellplatzen fir Kraftfahrzeuge
errichtet, so ist Uber der Einstellplatzflache eine
Solarenergieanlage zur Stromerzeugung zu installieren.
Dieselbe Pflicht besteht auch, wenn mindestens
50 Prozent der vorhandenen Flache eines offenen
Parkplatzes in seinen Abmessungen oder
Fahrbahnkonstruktionen  wesentlich geandert oder
erneuert werden. Ausgenommen von den Pflichten nach
den Satzen 1 und 2 sind Parkplatze, die unmittelbar
entlang der Fahrbahnen offentlicher Strallen angeordnet
und die dem offentlichen Verkehr gewidmet sind. Die
Pflichten nach den Satzen 1 und 2 gelten auch, wenn der
Parkplatz oder das Parkdeck von mehreren
Nutzungseinheiten auch in unterschiedlichen Gebauden
genutzt wird.
(4) Die Pflichten nach den Absatzen 1 bis 3 entfallen,
soweit ihre Erflllung im Einzelfall
1. anderen offentlich-rechtlichen Pflichten wider-
spricht,
2. technisch unmoglich ist,
3. wirtschaftlich nicht vertretbar ist oder
4. auf der Dachflache Solarenergieanlagen zur
Erzeugung thermischer Energie errichtet werden
sollen oder worden sind.
Die Pflichten nach Absatz 2 Nr. 3 und Absatz 3 Satz 2
entfallen auch, wenn die Baumaflnahme aufgrund
besonderer auBerer Umstande, insbesondere zur
Behebung unvorhergesehener Schaden durch
Unwetterereignisse, zwingend erforderlich ist.

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
MafRstab 1:1000
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 84 Abs. 1, 3, 4 und 6 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und § 10 Abs. 1 und § 58 Abs. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Brockel diesen Bebauungsplan Nr. 15
"Ruskamp”, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den o6rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Brockel, den
Siegel
Burgermeister
Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsauschuss der Gemeinde Brockel hat in seiner Sitzung am .............ccccoeeee die Aufstellung

des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht.

Brockel, den

Siegel

Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Antragsnummer: 264905-0, Stand vom
13.02.2026).
Celle, den

Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

BUro fur stadtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover im Februar 2026

Veroffentlichung im Internet

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Brockel hat in seiner Sitzung am
................................ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die Veroffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet wurden am ...........ccoeeeee ortstiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden vom ..........c.cccocevernnen. bis

............................ geman § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht.
Brockel, den

Siegel

Burgermeister

Veroffentlichung im Internet mit Einschrankung
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Brockel hat in seiner Sitzung am
.................................. dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die erneute Veréffentlichung im Internet mit Einschrankungen gemaR § 3 Abs.
3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkiirzten Auslegungszeit gemaR § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der eneuten Verdffentlichung im Internet wurden am ...
ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung wurden vom ............cccccoovniennne. bis
............................ gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut im Internet veréffentlicht.

Brockel, den

Siegel

Burgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Brockel hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........cccocveieennen. als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Brockel, den

Siegel

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am

....................... ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam .................cc.coco. rechtsverbindlich geworden.

Brockel, den

Siegel

Birgermeister

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
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3.

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort

bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der

Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegenlber der Gemeinde Brockel unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden (geman § 215 BauGB).

Brockel, den

Siegel

Birgermeister

BROCKEL

BEBAUUNGSPLAN NR. 15
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

RUSKAMP

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG,

NIEDERSACHSISCHES KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ,
PLANZEICHENVERORDNUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRARBE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB
geman § 4 (1) BauGB

bearbeitet am:
26.3.2026 / BAU
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